TOMORROW STARTS TODAY
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bavaria towers




DAS NEUE TOR
ZU MUNCHEN

Die Zukunft beginnt hier und jetzt: Als MUnchens modernstes
Immobilien-Ensemble werden die Bavaria Towers den Os-
ten der Stadt und das Tor zu Bogenhausen neu definieren.
In perfekter Lage entstehen vier spektakulare Hochhauser,
die mit ihren geneigten Dachflachen und weich geschwun-
genen Formen die MUnchner Skyline bereichern werden. Drei
Office-Tower und ein Hotelturm bieten ideale Bedingungen fur
anspruchsvolle Unternehmen, die herausragende Architektur,
hochwertige Ausstattung und ein reprasentatives Ambiente in
Verbindung mit einer erstklassigen Infrastruktur suchen.

Die zusammen ca. 23.000 m? groBen Grundstlcke befinden
sich im Eigentum der Bogenhausener Tor Immobilien GmbH,
einer Objektgesellschaft der Von der Heyden Group sowie
eines institutionellen Investors. Mit der Projektentwicklung
und Eigentimervertretung ist der Minchner Developer Bayern
Projekt GmbH beauftragt.

DATEN & FAKTEN

¢ Adresse: Einsteinstrale Ecke Prinzregenten-
stralBe, MUnchen

¢ Architektur: Nieto Sobejano Arquitectos, Madrid

* Fertigstellung: 2017

* Mietflache gesamt: ca. 62.000 m?BGF, verteilt auf drei
Office Tower, teilbar ab 250 m?

* Stellplatze: Zwei zentrale Tiefgaragen
mit insgesamt 960 Stellplatzen
* Tiefgarage 1 440 TG-Stellplatze,

180 Fahrrad-Stellplatze,
1.700 m? Lagerflache

* Tiefgarage 2: 520 TG-Stellplatze,
190 Fahrrad-Stellplatze,
1.700 m? Lagerflache
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SBUSINESS
N BESTLAGE

Die Bavaria Towers pragen das 6stliche Tor zu MUnchens City im Stadt-
bezirk Bogenhausen wie kein anderes Ensemble je zuvor - und bieten
damit eine einzigartige Chance fur Unternehmen, das Entree in die bay-
erische Landeshauptstadt fur sich zu reklamieren. Die optimale Lage mit
direkter Anbindung an Autobahn (A94) und Mittleren Ring und einem
eigenen Trambahnanschluss sorgt fur kurze Wege in alle Richtungen.
Damit sind die Bavaria Towers die ideale Ausgangslage fur Grof3kon-
zerne wie Mittelstandler, um in der bayerischen Landeshauptstadt starke
Akzente zu setzen.

Nirgendwo in Deutschland finden Unternehmen bessere Rahmenbedin-
gungen als in der dynamischen Metropole MlUnchen, dem Zentrum der
bayerischen Innovationskraft. An keinem anderen Ort verbinden sich Tra-
dition und Moderne so harmonisch wie in der Weltstadt an der Isar.

MUNCHEN IN ZAHLEN

* 1,47 Millionen Einwohner - drittgréite Stadt Deutschlands
* 968.000 Erwerbstatige
* 93.400 Unternehmen
* 26.218 Euro Kaufkraft je Einwohner (2012), hdchster Wert
in deutschen GroRstadten
* 4,8% Arbeitslosenquote - kleinster Wert aller deutschen Metropolen
* 79,8 Milliarden Euro Wirtschaftskraft, 30 % des BIP von Bayern
* 38,7 Millionen Fluggaste an Deutschlands zweitgrofRtem Airport
* 12,9 Millionen Ubernachtungen pro Jahr
* Uber 1.000 Biergérten und 270 Kirchen
* 6,7 Millionen ausgeschenkte Mal3 beim Oktoberfest

Quelle: Website der Landeshauptstadt Munchen, Stand Juli 2014



| -

__
-
o —

—
— L

_ :
i — 2 i |
| (I -

=

ST




Fuensanta Nieto und Enrique Sobejano sind echte Shooting-Stars der internationalen Architekturszene
und konnten in den letzten Jahren zahlreiche renommierte Wettbewerbe fur sich entscheiden.

LANDMARK-QUALITAT

Die Bavaria Towers setzen architektonische Ak-
zente - bis weit Uber die bayerische Landeshaupt-
stadt hinaus. Jeder der vier TUrme ist mit seiner
pentagonalen Grundrissform, den auskragenden
zweigeschossigen Sockeln und flach geneigten
Pultdachern ein Highlight fur sich - gemeinsam ver-
einen sie sich zu einem harmonischen Ensemble,
das als Landmark seinesgleichen sucht. Zwischen
den vier TUurmen entsteht ein zentraler Platz, der
mit gastronomischen Angeboten sowie attraktiven
Wasser- und Grunflachen fur hohe Aufenthaltsqua-
litdt und Anziehungskraft sorgen wird.

SPANISCHE STARARCHITEKTEN

NIETO SOBEJANO ARQUITECTOS

Kaum ein internationales Architektenduo hat in den
letzten Jahren dhnlich rasant Karriere gemacht wie
Fuensanta Nieto und Enrique Sobejano. Mit BuUros
in Madrid und Berlin konnten die spanischen Star-
architekten zahlreiche renommierte internationale
Objekte realisieren - von Museen in Spanien bis zur
Planung ganzer Stadtviertel in China. In MUnchen
plant das ArchitekturbUro derzeit den Neubau des
Hotels Koénigshof. Haufig beschaftigen sich die
preisgekronten Entwlrfe mit der Integration von
Architektur in komplexe stadtebauliche Kontexte.

Ein Musterbeispiel daftr werden die Bavaria Towers
sein, die mit ihrer spannenden Silhouette neue
Akzente setzen und sich gleichzeitig harmonisch in
ihr Umfeld einflgen. Die organischen Formen und
charakteristischen Fassaden der TUrme zeugen von
héchster Entwurfsqualitat und bilden eine wohltu-
ende Ausnahme im weit verbreiteten Einerlei mo-
derner Vernunftsarchitektur.

NEUE PERSPEKTIVEN FUR MUNCHEN

Die weichen, flieBenden Formen des Ensembles mit
seinen transparenten Fassaden sorgen fur span-
nende Ansichten aus allen Himmelsrichtungen.
Kein Aufbau stdrt die innovative Formensprache
der flach geneigten Pultdacher. Konzeptioneller
Ansatz der Architekten war dabei, der Komplexitat
der Architektur mit Wiederholungen und Variatio-
nen einzelner Elemente zu begegnen. Das FlUnfeck
ist eine Form, die sich in der Natur oft wiederholt,
zum Beispiel bei der Bildung mineralischer Kristalle.
Durch die gezielte Dehnung einzelner Seiten der
Grundrisse der Bavaria Towers bleibt die pentago-
nale Grundform jeweils konsequent gewahrt, doch
die optischen Verhaltnisse werden variiert - so ent-
steht ein Ensemble der Spitzenklasse.
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I""’ white tower

\ || Vermietet an Ramada Hotels
Vier-Sterne-Hotel, 344 Zimmer
ar b | Hohe: 53,60 Meter
E- | ’ Geschosse: 15
' | BGF: 15150 m?
! TG-Stellplatze: 140
S t a r t O W e r |,| Zertifizierung: LEED Gold

Hohe: 46,10 Meter
Geschosse: 9

BGF: 11.908 m?
Dachterrassen: 2. und 8. OG
TG-Stellplatze: 140
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Tomorrow starts today - die Ausstattung der
Bavaria Towers tragt ihrem Leitbild Rechnung und
Uberzeugt durch modernste Materialien, puristische
Formen und State-of-the-Art-Gebaudetechnik. So
bietet das Ensemble ein perfektes Ambiente fur
innovative Unternehmen und das Arbeiten von mor-
gen. Das Ensemble verfugt Uber zwei zentrale Tief-
garagen mit insgesamt 960 Stellplatzen. Zusatzlich
hat jeder Tower seine eigene Vorfahrt und er-
schlief3t sich durch eine gro3zligig gestaltete Lobby.

High-Speed-Aufzlge bringen die Mieter in die BUro-
geschosse, die von Einzel- Uber Kombi- bis hin zu
Open-Space-Buros jede erdenkliche Nutzungs-
variante ermoglichen. Ein weiterer Nutzervorteil ist
die raumhohe Verglasung, die - in Verbindung mit
einer lichten Raumhdhe von 3 Metern in den Miet-
flachen - ein groRBzlgiges RaumgeflUhl vermittelt.
Premium-Ausstattungselemente wie auf3en liegen-
der Sonnenschutz und éffenbare Fensterelemente
runden das Komfortkonzept ab.



AUF EINEN BLICK
* Lichte Raumhdéhe 3,00 m in den Blrobereichen
und bis zu 3,80 m in den Dachgeschossen
* Umweltfreundliche Energieversorgung
mit Geothermie und Fernwarme
* Reprasentative PKW-Vorfahrt
* Raumhohe und bodentiefe Verglasung
mit Offnungsfligeln zur natdrlichen
BellUftung
* Individuell steuerbarer Sonnenschutz
* Angenehmes Klima dank Betonkernaktivierung
* Individuelle Raumkonditionierung
(Heizen/Kuhlen) Uber Unterflurkonvektoren
* Gastronomieflachen im Erdgeschoss
¢ Stellplatze fur Elektrofahrzeuge
* Gut erreichbare Fahrradraume mit
Umkleiden und Duschen fur Fahrradfahrer
* VIP-Parkplatze mit Uberbreite

NACHHALTIGKEIT

Die Bavaria Towers tragen dem Nachhaltigkeitsgedanken Rechnung
und setzen auf ein energetisch effizientes Gesamtkonzept, das von der
zweischaligen Fassadenkonstruktion bis hin zur Nutzung von Fernwarme
reicht. FUr die Gebaudeteile ist eine Zertifizierung nach DGNB Silber bzw.
LEED Gold vorgesehen.

MUNCHENS SCHONSTE DACHTERRASSEN

Atemberaubend, faszinierend, einmalig - zu den absoluten Highlights der
Bavaria Towers zahlen die spektakularen Dachterrassen im Star Tower
und im Sky Tower, die einen beeindruckenden Panoramablick Uber die
bayerische Landeshauptstadt und die Alpen erdffnen. In den Sockel- und
Dachgeschossen gelegen, bieten die Terrassen den idealen Rahmen fur
unvergessliche Empfange und Events in einem einzigartigen Ambiente.
Raumhohe, umlaufende Verglasungen schitzen dabei vor WettereinflUs-
sen und sorgen flr besonderen Komfort.
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Mit seiner markanten Metallfassade, der spekta-
kularen Aussicht Uber die Landeshauptstadt und
der guten Anbindung in alle Richtungen wird das
Ramada Hotel in den Bavaria Towers nach seiner
Fertigstellung im Jahr 2017 der neue Hotel-Hot-
Spot in Munchen. Die problemlose Unterbringung
von Geschéafts- und Verhandlungspartnern im
hochmodernen Hotel-Tower mit 15 Geschossen ist
dabei ein unschatzbarer Standortvorteil des En-
sembles. Ganz gleich ob Business-Trip, Board-Mee-
ting oder eine Kaffeeauszeit zwischendurch - das
Ramada Hotel im White Tower Uberzeugt mit einem

kompletten Full-Service-Angebot. Das vielfaltige
gastronomische Angebot in verschiedenen Restau-
rants und der Bar sowie 344 komfortable Zimmer
und Panoramasuiten sorgen fur einen erholsamen
Aufenthalt. Ein gro3ztgiger Wellnessbereich in der
14. Etage erganzt das Wohlfuhlangebot. Daneben
steht im 4-Sterne-Haus ein ca. 700 m? groRer Kon-
ferenz- und Veranstaltungsbereich zur Verfigung.
Damit ist das Ramada Hotel in den Bavaria Towers
der ideale Rahmen fur Veranstaltungen aller Art.
Und das an 24 Stunden am Tag, 7 Tagen die Woche,
365 Tagen im Jahr.

Das Ramada Hotel bietet perfekte Service-Infrastrukur, stilvolles
Ambiente, spannende Gastronomie und echte Work-Life-Balance -
im spektakuldaren Ensemble der Bavaria Towers.
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Flughafen Minchen
40,4 km bis City

Passau

Entfernungen (Luftlinie)

Zurich 242 km
Frankfurt 304 km
Mailand 348 km
Berlin 505 km
Paris 684 km

ROPA

Landeshauptstadt, Automobil-, IT- und Dienstleis-
tungszentrum, Messe-Hot-Spot - MlUnchen zahlt in
jeder Hinsicht zu den erfolgreichsten Metropolen
Europas und bietet ideale Voraussetzungen fur
erfolgreiches Business. Dabei ist die Weltstadt mit
Herz ein Schmelztiegel internationaler Top-Unter-
nehmen unterschiedlichster Branchen. Deutsch-
lands zweitgréBter Flughafen bietet eine schnelle
Anbindung an 240 Ziele weltweit und Uber den

Hauptbahnhof sind europaische Metropolen wie
Wien, Mailand, Frankfurt oder Berlin in klrzester
Zeit erreichbar. Eingebettet in das landschaftlich
reizvolle Umfeld Oberbayerns und die Voralpen,
gehdért MUnchen auch in puncto Lebensqualitat
zuU den begehrtesten Stadten der Welt - mit seiner
einzigartigen Mischung aus Wirtschaftskraft und
bayerischer Lebensfreude.



-REFEKT SINDUNG

In verkehrsglnstiger Lage direkt am Tor zu Bogen- REaldiclgallalelElaNel-Idizd 4\

hausen im MlUnchner Osten gelegen, sind alle wich-

. 5 . Einstein Einkaufszentrum 1 min
tigen Punkte MUnchens von den Bavaria Towers aus : - :
. . . . . . . Feinkost Kafer 5 min
in kUrzester Zeit zu erreichen. Die direkte Anbindung » ek S
. .. esse Muncnen min
an die A94 sorgt fur kurze Wege zur Messe und zur SR "
. . . athaus Muncnen min
Ringautobahn A99. Dank der nur wenige Gehminu- f—— :
. Hauptbahnho 5 min
ten entfernten S- und U-Bahn-Haltestellen liegt dem o
. - .. . B ia/Wi -Festgeland 17 mi
Nutzer Munchen auch per OPNV zu FuBen. Bis zur EVETE) e RESE M min
Flughafen Munchen 28 min

Fertigstellung des Areals erhalten die Bavaria Towers
auch einen eigenen Trambahnanschluss.

Die Bavaria Towers liegen zentral an der EinsteinstraBe mit direkter Zufahrt zur A94 und werden den 6stlichen
Eingang zur MUnchener City im Bezirk Bogenhausen préagen wie kein anderes Ensemble jemals zuvor.
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QAYERN PROJEKT

Bayern Projekt GmbH

Riedenburger Stral3e 2

81677 MUnchen

+49 89-4142489-0

Tel.

Fax +49 89-4142489-29

info@bayernprojekt.de

www.bayernprojekt.de

WWW.bavariatowers.de





